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\ Nyborgs bedste boliger

nr.333

Referat af bestyrelsesmgde den 6. juni 2024 kl. 16:15

Fremmgdte: Dorte Sgrensen (DS), Leif Andreasen(LA), Knud Fick(KF), Vibeke Fog (VF), Mette
Pedersen(MP), Dorthe Karlsson (suppleant).

Fra administrationen: Christof H. Kristensen (CHK)

Ad. 1 Godkendelse af referat
Referat nr. 332 blev godkendt og underskrevet af bestyrelsen.

Ad. 2 Velkomst til Dorthe

DS bgd vores nye suppleant velkommen. DS fortalte om tavshedspligten i forhold til det der bliver
drgftet udover det der star angivet i referaterne. MP fortalte om hvordan hendes fgrste tid havde
vaeret som suppleant, suppleanten er med for at lytte og leere, og ma gerne komme med gode
input.

Ad. 3 Evaluering af afdelingsmgder, repraesentantskabsmgde og afdelinger pa tveers

MP lagde ud, det var fgrste gang hun havde vaeret med til andre afdelingsmgder, hvilket gav
hende nye og gode ideer til hendes egen afdelings mgder. Det var laererigt og spaendende.
Reprasentantskabsmgdet gik godt.

Afdelinger pa tvaers mgdet gik ogsa fint, og meget spaendende og sjovt at se omradet i Adalen.
Gruppeopgaven, her var det godt folk blev blandet, sa man fik andre input end lige fra dem man
kender.

VF synes at repraesentantskabsmegdet gik godt, og havde hgrt emnet pd afdelinger pa tvaers mgdet
var lidt tungt.

DS haeftede sig ved at der igen i r var et fint fremmgde pa afdelingerne. | afd. 6 var drgftelser
omkring el-lade stik spaendende og i afd. 9 var drgftelse og afstemning omkring vaskeri og solceller
interessant. | afd. 17, var det et rigtigt hyggeligt mgde.

KF synes det er godt vi alle deltager i afdelingsmgderne, hvilket giver et godt indblik. Afdelinger pa
tvaers mgdet var super godt, med mange interessante diskussioner pa den positive made. Der
havde ligeledes veeret megen snak frem og tilbage.

Alt i alt vellykkede mgder over hele linjen. Samt nogle af de input der kom ud af workshoppen vil
organisationsbestyrelsen arbejde videre med.

Ad. 4 Rggalarmer

CHK fremlagde baggrunden for punktet omkring rggalarmer. Ejd. inspektgren havde veeret pa erfa
mg@de omkring emnet, og her kom der nogle interessante oplysninger frem, som bestyrelsen skal
tage en beslutning ud fra. Overordnet set skal vi se pa problematikken saledes:

Krav til rggalarmer:

e Alt byggeri opfgrt fra 2004 og fremadrettet, skal der vaere mindst en stand alone rggalarm
pr. bolig i fast net.
e Rggalarm skal veere med ngdstrgmsbatteri
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e Hvis boligen er mere end en etage, skal der vaere mindst en r@galarm pr. etage og
serieforbundet.

e Ved renoveringer, helhedsplaner, sammenlagninger af boliger opfart for 2004, skal der
etableres rggalarmer i fast el.net.

e Rggalarmer skal vaere med CE-Maerke

Spergsmalet er da, pa trods af at vi opfylder alle kravene som de er nu, om vi dog ikke for at
handle socialt ansvarligt bgr opfylde 2004 kravene, og fa rggalarmer installeret i alle lejemal sa vi
far skabt endnu mere tryghed.

Der var enighed blandt bestyrelsens medlemmer om at selvfgigelig skal vi det, det ma koste det
det koster. Der skal udarbejdes en plan for hvad det koster samt en tidshorisont. CHK aftaler
videre med ejd. inspektgren.

Krav til vedligehold af rggalarmer:

e Kvartalsvis skal der udfgres funktionstest af alle rggalarmer ved tryk pa test/stopknappen

e Kvartalsvis skal der for sammenkoblede rggalarmanlag kontrollere, at alle rggalarmer
afgiver signal samtidigt.

o Arligt skal funktionen af batteribackupenheden kontrolleres ved at afbryde strammen og
afprgve ngdstrgms-batteriet.

e Mindst en gang arligt skal rggalarmer renggres.

e Ce-maerkningen kontrolleres for udskiftningsdato hvert 10 eller 12 ar

e Bygningsejer kan palaegge lejere/beboere at udfgre kontrol og vedligehold af rggalarmer

Der var enighed i bestyrelsen om at vedligehold samt kontrol skal palaegges lejeren/beboeren,
dette skrives ind i alle huslejekontrakter. Hvis systemet (EgBolig) kan, sa skal der sendes en
automatisk pamindelse ud hvert ar.

Ad. 5 Arshjul

CHK havde til mgdet udarbejdet et arshjul der blev gennemgaet maned for maned. Arshjulet blev
enstemmigt godkendt af bestyrelsen.

Ad. 6 Bestyrelsesvederlag

CHK havde til mgdet udarbejdet en oversigt over det udbetalte bestyrelsesvederlag.
Bestyrelsesvederlaget udbetales nu, efter endt repraesentantskabsmegde, og vedrgrer den bagud
liggende periode, som aftalt pa bestyrelsesmgdet den 14. december 2023. Fgrste ar her er speciel,
grundet @ndring af princip. Bestyrelsen godkendte den fremlagte fordeling.

Ad. 7 Ejendomsskatter frem til 2039

CHK udleverede til mgdet en oversigt over alle vores afdelinger, med hensyn til de fremtidige ejd.
skatter. Taxera har udarbejdet oversigten, dette for at give ro og overblik over de kommende

budgetter.

Af oversigten kan man laese fglgende:
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Nuvaerende ejd. skatter er opgjort til kr. 2.6 mio. Fuldt indfaset ejd. skat vil ende pa kr. 2,9 mio.
Altsa blot 300.000 mere.

| 2039 er alle afdelinger fuldt ud indfaset.

Oversigten viser at det “kun” er 300.000 mere over de naeste mange ar — men det er meget skaevt
fordelt, nogle afdelinger stiger, mens andre falder. Eksempelvis:

Afd. 1 betaler i 2024 kr. 932.000, fuldt indfaset betaler de 1.653.000, altsa en stigning pa kr.
721.000 nar vi nar til 2036. omregnet til kr. 1.741 kr. pr. pr. lejer.

Afd. 9 betaler i 2024 kr. 734.000, fuldt indfaset betaler de 307.000, altsa et fald pa kr. 427.000,
svarende til 4.270 kr. pr. ar. Pr. lejer.

Afd. 12 betaler i 2024 kr. 50.000, fuldt indfaset betaler de 83.000, dvs. en stigning pa kr. 33.000
svarende til 1.650 kr. pr. ar. Pr. lejer.

Som det ses af ovenstdende, sa er fordelingen skaev, umiddelbart kan man sige at det er
raeekkehusene der vinder pa de nye vurderinger. De afdelinger hvor belgbet falder, kommer ikke til
at fa en huslejenedsattelse, derimod gges henlaeggelserne i stedet for.

Bestyrelsen var enig i den betragtning.

Ad. 8 LBF Orienterer

KF havde faet til opgave at fremlaegge publikationerne:

e LBF 984 Huslejestatistik 2024 — den gennemsnitlige husleje for almene boliger ligger pa kr.
927 pr. m2

e LBF 985 Ny maling af tryghed og trivsel i den almene boligsektor — 80% udtrykker
tilfredshed med deres boligomrade, og 3 ud 4 fgler sig trygge. Malingen er sket pa
baggrund af 26.000 interviews. Maske vi ogsa skulle ggre det naeste gang der skal laves en
rundspgrge i AB-Sprotoften?

e LBF 986 Indbetaling til landsdispositionsfonden, arlig laneindberetning — denne er udfgrt af
AB-Sprotoften.

e LBF 987 Arsberetning 2023 — kan findes online, nogle emner der har fyldt ved LBF er
tilgeengelighed, fremtidens generationskvarterer, by strategiske indsatser, blandede byer.

e LBF 988 Beboere i den almene boligsektor 2023 — Statistikken viser at godt en sjettedel af
Danmarks befolkning bor i den almene boligsektor. Uddannelsesniveauet og
beskaeftigelsen er generelt lavere i den almene sektor.

e LBF 989 Granskningsmaterialer er nu frigivet til kommuner og revisorer.

e LBF 990 Invitation til webinarer om registrering af tilgeengelighed

Naeste gang er det VF der tager sig af den.
Ad. 9 Boligen

15/5 2024: Foreningsliv og frivillighed er en vigtig brik til at skabe sociale faellesskaber. | Randers
har de oprettet en klub i boligomradet
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22/5 2024: Det er helt oplagt at samarbejde med den almene boligsektor om den naere sundhed,

f.eks ved at rykke bade beskaeftigelses- og sundhedsindsatsen ind i boligomraderne.

29/5 2024: Traebyggeri er ofte blevet udrabt som en del af svaret pa at nedbringe byggeriets
klimaafttryk, men det skal bruges med omtanke, og taenkes ind i byggeriet fra start af.

(nedbrydning m.v.)

30/5 2024: Ny aftale om strammere klimakrav til byggeriet: her med tanke pa hvor meget Co2 der
ma udledes i nybyggeri.

6/6 2024: Den almene bolig er stadig til at betale. AlImene boliger stadig billigst i KBH.
Naeste gang er det MT der tager dette punkt.

Ad. 10 Sidste nyt information

e Direktgrmpde i Middelfart med BLs direktgr Bent Madsen, orientering om hvad der rgr pa
sig.

e Talt med Per Pedersen Haarby vedr. nybyggeri, har vidst ingen gang pa jord.

e Bestilt BL til at komme og lave kursus til 21/11 for beboervalgte "afdelinger pa tveers”

e Ladestander tilbud indhentes — forskellige muligheder

e Mgde med HP fonds

e Regnskab Aktivitetshuset ApS afsluttet og underskrevet

e Pensionsaftale sendret for kontoransatte

e Garage i Tronnealle bygges om.

e Alle regnskaber og lan er indberettet til LBF

e Coolflow sikrer det kolde vand gl. afd. 22 artikel

e Certifikat vindmegllestrgm

e Al teknologi til hjemmeside — nej tak.

e Frustreret beboer fra Radyrvaenget angaende udskiftning af vinduer

e Skilte i kaeldrene — sa politiet har adganng

e PT kun solgt 5 billetter til sommerfesten herfra kontoret til den 3 august.

Ad. 11 Eventuelt

Naeste bestyrelsesmgder bliver 29/8, 3/10, 14/11, 12/12 alle starter kl. 16:15 — pa fgrste mpde
deltager Sydbank.
Nzeste afdelinger pé tvaers mgde bliver den 21/11 kl. 15:30 til 20:30 med kursus fra BL i

Aktivitetshuset.
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Naeste afdelinger pa tvaers mgde, hvor en afdeling er vaert, bliver i afdeling 8 2025, sidst i maj
maned kl. 17.

Regnskab for Aktivitetshuset ApS er godkendt og underskrevet, samt indsendt til
erhvervsstyrelsen.

Der skal findes datoer til en rundtur rundt i afdelingerne for organisationsbestyrelsen

Mgdet sluttede kl 19:15

Godkendt 28. august 2024
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Dorte Sgrensen (formand) Knud Fick

gid /n"‘,.»‘ 2

Leif Andreasen Mette Pedersen
Vibeke_Fog
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